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NOTA IMPORTANTE: El presente formato de contrato debe ser utilizado por el usuario/socio de ASEM específicamente para el propósito señalado, siendo obligación del usuario/socio completar la información faltante conforme a la situación en concreto. No obstante lo anterior, el presente formato no debe interpretarse como aplicable a cada caso en particular, por lo que se recomienda a los usuarios/socios busquen asesoría jurídica con la finalidad que el presente contrato pueda ser ajustado, en lo conducente, a la situación en concreto del usuario/socio, por lo que ASEM no es ni será responsable, en situación alguna, de cualquier inaplicación o nulidad, parcial o total, absoluta o relativa, del presente formato y/o del contrato que, en su caso, se llegue a celebrar. Al descargar y/o hacer uso de este documento, el usuario/socio reconoce y acepta su absoluta y exclusiva responsabilidad respecto a los actos y consecuencias que se generen por dicho uso, liberando a ASEM desde este acto de cualquier responsabilidad u obligación.

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE (EN LO SUCESIVO, EL “CONTRATO”), QUE CELEBRAN ESTE [___] DE [__________] DEL [___]:
A. [__________] (en lo sucesivo, el “Vendedor”), representado en este acto por su representante legal, señor [__________]; y, 

B. [__________] (en lo sucesivo, el “Comprador”), por derecho propio. 

De conformidad con las siguientes Declaraciones y Cláusulas:

DECLARACIONES

I.
Declara el Vendedor, por conducto de su representante legal, que:

I.1.
Es una persona física, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y en pleno ejercicio de sus derechos.


I.2. 
Es legítimo propietario y poseedor del terreno ubicado en [*], con una superficie de [*] metros cuadrados y las medidas, linderos y colindancias siguientes: 
Al Norte:
[*]
Al Sur:

[*]
Al Este:
[*]
Al Oeste:
[*] (en lo sucesivo, el “Inmueble”).

Lo anterior, según se acredita con la escritura pública número [*] otorgada el [*], por el licenciado [*], titular de la notaría pública [*] del [*], debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad del Distrito Federal, bajo el folio real número [*] con fecha [*]. Una copia de dicha[s] escritura[s] se agrega[n] al presente contrato como Anexo 1.

I.3.
Que el Inmueble se encuentra libre de cualquier gravamen y limitación de dominio, según consta en el certificado de libertad de gravámenes expedido por el Registro Público de la Propiedad de [*] con fecha [*] y al corriente en el pago de sus contribuciones prediales, de alcantarillado y de consumo de agua, según consta en los comprobantes de pago expedidos por la Tesorería de [*] con fecha [*], mismos que se agregan al presente contrato como Anexo 2.

I.4.
Que el Inmueble no se encuentra arrendado, ni concedido su uso en manera alguna a terceras personas.
I.5.
Que desea vender el Inmueble al Comprador en el estado en que se encuentra.

II.
Declara el Comprador, por conducto de su representante legal, que:

II.1.
Es una persona física, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y en pleno ejercicio de sus derechos.


II.2.
Que conoce las características del Inmueble, a través de los documentos que se le han mostrado.

II.3.
Que desea comprar el Inmueble en el estado en que se encuentra, en los términos y condiciones a que se refiere el presente contrato.


Expuesto lo anterior, las partes de común acuerdo otorgan y convienen en sujetarse a las siguientes: 

CLAUSULAS

Primera.

En este acto, el Vendedor vende al Comprador, quien adquiere, el Inmueble, con la superficie, linderos y colindancias que se señalan en la Declaración I.1. anterior, mismas que se tienen aquí por reproducidas como si literalmente se insertaran, por lo que el Inmueble se transmite al Comprador con todo cuanto de hecho y por derecho le corresponda.

Segunda.  
2.1.
Para los efectos de lo señalado en la cláusula tercera siguiente, la venta del Inmueble se efectuará en [Dólares, Moneda de Curso Legal de los Estados Unidos de América, al tipo de cambio publicado en el Diario Oficial de la Federación el día hábil inmediato anterior a la fecha en que deba realizarse el pago.] 

2.2.
El precio del INMUEBLE objeto de este contrato es la cantidad de [*], precio que es el justo y legal y para cuya fijación no hubo dolo, mala fe, error, violencia o lesión alguna (el “Precio Del Inmueble”).

Tercera.  

3.1.
El Precio Del Inmueble será pagado por el Comprador a más tardar el día [*] de [*] del [*] mediante transferencia electrónica a la siguiente cuenta o a cualquier cuenta que el Vendedor le notifique por escrito con, al menos, 5 (cinco) días calendario de anticipación a la fecha en que deba realizarse dicho pago:

Beneficiario: 
[*]
Cuenta:
[*]
CLABE: 
[*]
Banco:

[*]
Sucursal:
[*]
3.2.
Al momento de que el Comprador realice el pago por el Precio del Inmueble, el Vendedor entregará al Comprador un recibo amparando el pago del Precio del Inmueble referido en el inciso de esta cláusula, mismo que constituirá prueba plena del pago por parte del Comprador del Precio del Inmueble, sin perjuicio de cualquier otra prueba permitida por la ley.

3.3.
Las partes reconocen expresamente que la compraventa contenida en el presente instrumento de ninguna forma debe ser considerada como una compraventa con reserva de dominio, en virtud de que la propiedad y la posesión total y absoluta del Inmueble es transmitida en este acto al Comprador.

Cuarta. 

El Vendedor se obliga al saneamiento por los vicios ocultos del Inmueble que existan o que puedan existir, en términos de las disposiciones aplicables del Código Civil para el Distrito Federal.
Quinta. 

El vendedor se obliga al saneamiento para el caso de evicción en términos de las disposiciones aplicables del Código Civil para el Distrito Federal y a rembolsar a el Comprador de todas las pérdidas, costos, cargos y gastos (incluyendo honorarios razonables de abogados) incurridos por el Comprador como consecuencia directa o indirecta de lo establecido en este párrafo.


Sexta. 

6.1.
Las partes convienen en que el presente contrato será elevado a escritura pública dentro de los 30 (treinta) días calendario siguientes a la fecha de firma del presente contrato, ante el Notario Público que al efecto designe el Comprador y que notifique al Vendedor con, al menos, 5 (cinco) días naturales de anticipación a la fecha de otorgamiento de la escritura pública.

6.2.
En caso de que cualquiera de las partes incumpla con la obligación establecida en la presente cláusula, pagará a la otra parte, como pena convencional, una cantidad equivalente al 20% (veinte por ciento) del Precio del Inmueble.

6.3.
Lo anterior sin perjuicio del derecho de la parte en cumplimiento de exigir el cumplimiento forzoso de las obligaciones objeto de dichas cláusulas y, en general, de este contrato, en los términos del segundo párrafo del artículo 1949 del Código Civil Federal.

Séptima. 

Las partes cubrirán, por partes iguales, todos los gastos y pagos de derechos relacionados con la escritura pública que se otorgue con motivo de este contrato y su inscripción en el Registro Público de la Propiedad del Distrito Federal. 
Octava. 

8.1.
Para todo lo relativo al presente contrato, las partes señalan como sus domicilios convencionales los siguientes:

	VENDEDORA

[*]
[*]
[*]
[*]

	COMPRADORA
[*]
[*]
[*]
[*]



8.2.
Cualquier aviso o notificación que las partes deban de darse con motivo de este contrato, serán dados por escrito y remitidas con constancia de recepción a los domicilios antes señalados.

8.3.
Cualquier cambio de domicilio lo deberán presentar las partes con cuando menos 5 (cinco) días hábiles anteriores a la fecha en que deba surtir efecto.

Novena.

9.1.
Para todo lo relativo a la interpretación, ejecución o cumplimiento del presente contrato, las partes se someten expresamente a la legislación aplicable y a la jurisdicción de los tribunales competentes en el Distrito Federal, México, renunciando desde ahora a cualquier otra jurisdicción que les pudiera corresponder por razón de sus domicilios presentes o futuros.

Las partes firman este contrato por duplicado, en la ciudad de México, Distrito Federal, el [*] de [*] de [*].

	VENDEDORA

_____________________
	COMPRADORA

_____________________

	[*]
	[*]
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